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1. PLANLAMA YERIi

07.01.2005 tarihi ve 2005/8 sayil1 Yenice Belediyesi Meclis Karari tarafindan onaylanan “Yenice Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1” Plan Notlar

iizerinde degisiklige konu olup s6z konusu plan degisikligi F19D25A3C paftasinda yer almaktadir.

2. PLAN DEGISIKLiGi VE GEREKCESI

Yenice Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 kapsaminda yapilan uygulamalarda; imar uygulamalari, ingaat ruhsati projelendirme asamasinda

yasanan sorunlarin ¢dziime yonelik olarak plan notlarinda degisiklik yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur. Idaremizce yapilan galismalar neticesinde 2.2, 2.3, 2.11,

3.3 ve 5.2 nolu maddelerinde diizenleme yapilmasina; 1.1, 2.15 ve 2.16 nolu plan hiikiimlerinin eklenmesine yonelik degisiklik yapilmis olup bahse konu plan

notlar1 mevcut ve oneri seklinde tablo halinde diizenlenmistir.

MEVCUT PLAN NOTLARI

ONERIi PLAN NOTLARI

1-) GENEL YAPILASMA KOSULLARI:

1.1 Daha 6nce uygulama gormiis ve arsa vasfini kazanmis imar parsellerinde TAKS,
KAKS, emsal hesab1 terk islemleri yapilmasi ve ¢ekme mesafelerine uyulmasi
kosulu ile ilk parsel alanina gore hesaplanir.

2-) KONUT ALANI YAPILASMA KOSULLARI:

2.2.-) Min. parsel biiyiikligii 300 m? olacaktir.

2.2.-) Min. parsel biiyiikliigii 366 1000 m? olacaktir.

2.3.-) Min. parsel cephesi:
Ikiz Nizamda : 12 metre
Ayrik Nizamda : 15 metre olacaktir.
Min.Bina Cephesi:7.00 m.
Min.Bina Derinligi: 8.00 m.
Min.Parsel Derinligi: 20.00 m.
Min. bina cephesi 7.00 m saglanamadig1 durumlarda, 5.00 m’ye kadar izin
verilebilir.

2.3.-) Min. parsel cephesi:
Ikiz Nizamda : 12 metre
Ayrik Nizamda : 15 metre olacaktir.
Min.Bina Cephesi: 5.00 m.
Min.Bina Derinligi: 7.00 m.
Min.Parsel Derinligi: 20.00 m.
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Ayrik yapilasmaya tabi parsellerde belirlenen kat adedinden daha az olmas1 (ayrik
nizamda); bina yiiksekligine uygun olarak bahge mesafesinin birakilmasi ve ilave
kat yapilamayacagmin ilgilisine teblig edilmesi kaydiyla daha az katli bina
yapilabilir.

2.11.-) Catt meyili max. %45’tir. Mahya yiiksekligi binanmn bitisik
olmayan her cephesinde ve sacak ucundan max. %45 egime gore
hesaplanan degeri asmamak kaydiyla serbesttir.(Mahya yiiksekligi
5.00m’yi gegcemez.) Cat1 arasinda bagimsiz boliim yapilamaz. Ancak
asansor kulesi ile son kattaki bagimsiz bolimle kendi iginden
irtibatlandirmak, ait oldugu bagimsiz boliimiin briit alaninin %30 unu
geememek ve diger bagimsiz bolimlerin sinirlarina tasmamak iizere
piyesler yapilabilir. Bu piyeslerin minimum ytiksekligi 1.80 m. ve bu
piyeslere ait minimum merdiven Olgiisii ise 1.10 m.‘dir. Catinin
yukaridaki sekilde diizenlenmesi durumunda piyes Onleri teras olarak
kullanilabilir. Ve son kattaki bagimsiz boliimiin %20’°sini ge¢cemez. Bu
teras alanmin st izdiisimii ve parapetin dikey izdiisiimi higbir
malzemeyle Ortiillemez, kapatilamaz. Bu yerlerde 1.10 m. parapet,
korkuluk yapmak kaydiyla teraslar yapilabilir. Teras cati yapilmasi
durumunda ¢at1 arast yapilmasi: miimkiin degildir. Cat1 sekilleri konut ve
ticaret bolgelerinde; ayrik nizamlarda her yone; bitisik nizamlarda
ikizlemesi yapilan tarafta alin duvari hari¢ her yone; bitisik nizamlarda
bitisik olan taraflar hari¢ her yone egimli yapilmasi zorunludur. Ancak
Yenice Belediyesi tarafindan 07.06.2005 tarih ve 8 no’lu meclis kararina
gore ruhsat almig, tamamlanmis veya ruhsat siiresi devam eden veya
ruhsat siiresi i¢cinde tamamlandig: tespit edilen binalarda, ruhsat aldig
tarihlerdeki miiktesep haklar1 gecerlidir.

(Cat1 egimi cat1 arasi yapiliyorsa en ¢cok %45°tir. Cati aras1 yapilmiyorsa en ¢ok %33
olarak uygulama yapilacaktir. Mahya yiiksekligi binanin bitisik olmayan her
cephesinden ve sagak ucundan max. %45 egime gore hesaplanan degeri asmamak
kaydiyla serbesttir. (Mahya yiiksekligi 5,00m’yi gecemez). Cat1 arasinda bagimsiz
boliim yapilamaz. Ancak diger bagimsiz boliimlerin sinirlarina tasmamak tizere ait

oldugu bagimsiz boliimiin(miistakil yapilar da dahil) bagli oldugu bir alt katin briit
alaninin % 30 unu gegmemek sartiyla piyesler, %20 sini gegmemek sartiyla da piyes
Onlerine teras yapilabilir. Bu piyeslerin minimum ytiksekligi 1.80 m. ve bu piyeslere
ait minimum merdiven Ol¢iisii ise 1.10 m’dir. Bu teras alaninin iist izdlistimii ve
parapetin dikey izdiisiimii hi¢cbir malzemeyle ortlilemez, kapatilamaz. Bu yerlerde
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1,10 m parapet, korkuluk yapmak kaydiyla teraslar yapilabilir. Teras ¢at1 yapilmasi
durumunda ¢at1 aras1 yapilmasi miimkiin degildir.

Cat1 sekilleri konut ve ticaret bolgelerinde; ayrik nizamlarda her yone, ikiz
nizamlarda ikizlemesi yapilan tarafta alin duvari hari¢ her yone, bitisik nizamlarda
bitisik olan taraflar hari¢ her yone egimli yapilmasi zorunludur.

Imar Planlarinda yapilanma kosulu sadece E (Emsal) olarak belirlenen parsellerdeki
yapilar ve 6zellik arz eden yapilarda cati sekli serbesttir. 1 ya da 2 kat1 gegmeyen
ayrik yapilasma hiikiimlerine tabi yapilarda cati sekli ve egimi (%45 egimin
icerisinde kalmak kosuluyla) serbesttir.

Ancak Yenice Belediyesi tarafindan 07.06.2005 tarih ve 8 no’lu meclis kararina gore
ruhsat almis, tamamlanmis veya ruhsat siiresi devam eden veya ruhsat siiresi i¢inde
tamamlandig1 tespit edilen binalarda, ruhsat aldig: tarihlerdeki miiktesep haklari
gecerlidir.

2.15. Tabii veya tesviye edilmis zemin iizerinde etrafi agik birakilarak kolonlar
iizerinde insa edilen yapilarda taban alani, zemine oturan en dis ceperlerdeki
kolonlarin dis ylizeylerinin en kisa dogru parcalariyla birlestirilmesiyle belirlenen
alan olup, bu alanlar %30 emsal hesabina dahil edilir.

2.16. 15 m. ve ilizeri yollardan cephe alan konut alanlarinda, binalarin zemin
katlarinda veya talep edilmesi halinde tek katli olarak; halkin giinliik ihtiyacini
karsilamaya yonelik isyerleri yapilabilir. Konut alanlarinda yapilacak isyerlerinde
asma kat yapilamaz.

Bu alanlarda yer alacak is yerlerinde; Planli Alanlar imar Yonetmeligi hiikiimlerinde
belirtilen fonksiyonlar yapilabilir. Miistakil tek katli yapilmasi halinde isyerlerinin
toplam emsali, ingaat ruhsatindaki emsale esas ingsaat m*’sinin % 10’undan fazla
olamaz.

3.-) TICARET ALANI YAPILASMA KOSULLARI:

33.-) T.AK.S. =0.25 (A-2) Yapi Nizaminda T.A.K.S. =0.40
K.AKK.S.=0.50 (A-2) Yap1 Nizaminda K.A.K.S. =0.80
Max.h = 6.50 metre olacaktir.

3.3.-) T.AKS. =0.25 (A-2) Yapi Nizaminda T.A.K.S. =0.40
K.ALK.S. =0.50 (A-2) Yap1 Nizaminda K.A.K.S. =0.80
Max.h = 6.50 metre olacaktir.

Min. parsel biiyiikligii 1000 m? olacaktir.
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5. TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN NOTLARI

5.2 (14.04.2021/771 TBMMK)

-A-2 ve I-2 yap1 adalarinda tek bagimsiz béliimlii konutlarda zemin
teraslar1 ve bodrum katlarla yapilan teknik hacim alanlarinin asgari
Olciiden fazlasi %30 hesabina dahil edilmek kaydiyla emsal haricidir.

-Ortak alan niteligindeki bina giris ve kat holleri %30 hesabina dahil
edilmek kaydiyla emsal haricidir.

-Bina cephe hatt1 icerisinde kalan ve bagimsiz boliim net alaninin %151
asmayan gomme balkonlar edilmek kaydiyla emsal haricidir. %30
hesabina dahil edilmek kaydiyla emsal haricidir.

-Cat1 katlarinda son katla baglantili dubleks 6zellikli bagimsiz béliimlere
ait gezilebilir teras catilar %30 hesabina dahil edilmek kaydiyla emsal
haricidir.

5.2 (14.04.2021/771 TBMMK)

- A-2ve -2 yapradalarmda-tekbasrmsiz bolimbi Iki (2) kata kadar yapilan miistakil
girisli (tek, ikiz ve sira evler, vb.) konutlarda zemin teraslar1 ve-bedrum-katlarla

yvapHan-teknik-hacim-alanlarmm-asgari-6letidenfazlast %30 hesabina dahil edilmek

kaydiyla emsal haricidir.

- iki (2) kata kadar yapllan mustakll glrlsh (tek, ikiz ve sira evler vb. ) konutlarin

hes&bﬁa—dahﬂ—e&hﬁemelekaydﬁ%—emsal—h&ﬂe}éﬂ;Kddemeh Temel Uyguldmdsl

Ile Depreme Karsi Dayanikliliginin Azaltilmamasi Amaciyla Bodrum Katlarda
Toprak Ve Plastik Dolgu Yapilabilir. Ayrica Bodrum Katlarda Bulunan Teknik
Hacimlerin Asgari Alanlar1 En Fazla 4 Katina Kadar Artirilabilir Ve %30 Hesabina
Dahil Edilmez.

-Ortak alan niteligindeki bina giris ve kat holleri %30 hesabina dahil edilmek
kaydiyla emsal haricidir.

-Bina cephe hatti icerisinde kalan ve bagimsiz boliim net alaninin %15°1 agmayan
gomme balkonlar edilmek kaydiyla emsal haricidir. %30 hesabina dahil edilmek
kaydiyla emsal haricidir.

-Cat1 katlarinda son katla baglantili dubleks o6zellikli bagimsiz bdliimlere ait
gezilebilir teras catilar %30 hesabina dahil edilmek kaydiyla emsal haricidir.




