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ONERLER MAHALLESI UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN NOTLARI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANI

13.12.2019 tarihi ve 1028 sayil1 Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanan “Onerler Mahallesi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan1” Plan

Notlar1 tizerinde degisiklige konu olup s6z konusu plan degisikligi F19C08DA4C paftasinda yer almaktadir.

2. PLAN DEGISIKLiGi VE GEREKCESI

Onerler Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 kapsaminda yapilan uygulamalarda; imar uygulamalari, insaat ruhsati projelendirme asamasinda

yasanan sorunlarm ¢dziime yonelik olarak plan notlarinda degisiklik yapilmasima ihtiya¢ duyulmustur. Idaremizce yapilan ¢alismalar neticesinde Plan Notlarmin

2.6,2.16.1,2.16.2, 2.16.5, ve 3.2 nolu maddelerinde diizenleme; 2.16.8. nolu plan hiikmiiniin eklenmesine yonelik degisiklik yapilmistir. Bahse konu plan notlari

mevcut ve oneri seklinde tablo halinde diizenlenmistir.

MEVCUT PLAN NOTLARI

ONERi PLAN NOTLARI

2. OZEL HUKUMLER

2.6 CATI EGIMI CATI ARASI YAPILIYORSA EN COK %45 TIR. CATI
ARASI YAPILMIYORSA EN COK %33 OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR. MAHYA YUKSEKLIGI BINANIN BITISIK OLMAYAN
HER CEPHESINDEN VE SACAK UCUNDAN MAX. %45 EGIME GORE
HESAPLANAN DEGERI ASMAMAK KAYDIYLA SERBESTTIR.
(MAHYA YUKSEKLIGI 5,00M’YI GECEMEZ). CATI ARASINDA
BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. ANCAK ASANSOR KULESI ILE SON
KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLE KENDI ICINDEN
[RTIBATLANDIRMAK, AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN BRUT
ALANININ % 30 UNU GECMEMEK VE DIGER BAGIMSIZ
BOLUMLERIN SINIRLARINA TASMAMAK UZERE PIYESLER
YAPILABILIR. BU PIYESLERIN MINIMUM YUKSEKLIGI 1.80 M. VE
BU PIYESLERE AIT MINIMUM MERDIVEN OLCUSU iSE 1.10 M’DIiR.
CATININ YUKARIDAKI SEKILDE DUZENLENMESI DURUMUNDA
PIYES ONLERI TERAS OLARAK KULLANILABILIR. VE SON KATTAKI

2.6 CATI EGIMI CATI ARASI YAPILIYORSA EN COK %45 TIR. CATI
ARASI YAPILMIYORSA EN COK %33 OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR. MAHYA YUKSEKLIGI BINANIN BITISIK OLMAYAN
HER CEPHESINDEN VE SACAK UCUNDAN MAX. %45 EGIME GORE
HESAPLANAN DEGERI ASMAMAK KAYDIYLA SERBESTTIR.

(MAHYA YUKSEKLIGI 5,00M’YI GECEMEZ). CATI ARASINDA
BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. ANCAK ASANSOR KULESTILE SON
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YAPHABIHEIR: DIGER BAGIMSIZ
TASMAMAK UZERE AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN(MUSTAKIL
YAPILAR DA DAHIL) BAGLI OLDUGU BiR ALT KATIN BRUT

ALANININ % 30 UNU GECMEMEK SARTIYLA PIYESLER, %20 SiNi
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BAGIMSIZ BOLUMUN % 20 SINI GECEMEZ. BU TERAS ALANININ
UST izDUSUMU VE PARAPETIN DIKEY iZDUSUMU HICBIR
MALZEMEYLE ORTULEMEZ, KAPATILAMAZ. BU YERLERDE 1,10 M
PARAPET, KORKULUK YAPMAK KAYDIYLA TERASLAR
YAPILABILIR. TERAS CATI YAPILMASI DURUMUNDA CATI ARASI
YAPILMASI MUMKUN DEGILDIR.

CATI SEKILLERI KONUT VE TICARET BOLGELERINDE; AYRIK
NiZAMLARDA HER YONE, I[KiZ NIZAMLARDA IKIZLEMESI
YAPILAN TARAFTA ALIN DUVARI HARIC HER YONE, BITISIK
NiZAMLARDA BITiSIK OLAN TARAFLAR HARIC HER YONE EGIMLI
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

IMAR PLANLARINDA YAPILANMA KOSULU SADECE E (EMSAL)
OLARAK BELIRLENEN PARSELLERDEKI YAPILAR VE OZELLIK ARZ
EDEN YAPILARDA CATI SEKLiI SERBESTTIR. 1 YA DA 2 KATI
GECMEYEN YAPILARDA CATI SEKLI VE EGIMI (%45 EGIMIN
ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA) SERBESTTIR-

GECMEMEK SARTIYLA DA PIiYES ONLERINE TERAS YAPILABILIR.
BU PIYESLERIN MINIMUM YUKSEKLIGI 1.80 M. VE BU PIYESLERE
AIT MINIMUM MERDIVEN OLCUSU iISE 1.10 M’DIR. CATININ
YUKARIDAKE SEKIEDE— DUZENEENMEST DURUMUNDA—PIYES
ONLERT TERAS OLARAK KULLANIEABIEIR — VE SON-—KATTAK]
BAGIMSIZ BOLUMUN-% 20-SINI- GECEMEZ. BU TERAS ALANININ
UST izDUSUMU VE PARAPETIN DIKEY iZDUSUMU HICBIR
MALZEMEYLE ORTULEMEZ, KAPATILAMAZ. BU YERLERDE 1,10 M
PARAPET, KORKULUK YAPMAK KAYDIYLA TERASLAR
YAPILABILIR. TERAS CATI YAPILMASI DURUMUNDA CATI ARASI
YAPILMASI MUMKUN DEGILDIR.

CATI SEKILLERI KONUT VE TICARET BOLGELERINDE; AYRIK
NIZAMLARDA HER YONE, iKiZ NIZAMLARDA iKIiZLEMESI
YAPILAN TARAFTA ALIN DUVARI HARIC HER YONE, BITISIK
NiZAMLARDA BiTiSiK OLAN TARAFLAR HARIC HER YONE EGIMLI
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

IMAR PLANLARINDA YAPILANMA KOSULU SADECE E (EMSAL)
OLARAK BELIRLENEN PARSELLERDEKI YAPILAR VE OZELLIK ARZ
EDEN YAPILARDA CATI SEKLI SERBESTTIR. 1—YA-DA2 KAT}
GECMEYEN-YAPHARDA—-1 YA DA 2 KATI GECMEYEN AYRIK
YAPILASMA HUKUMLERINE TABI YAPILARDA CATI SEKLI VE
EGIMI (%45 EGIMIN ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA)
SERBESTTIR.

2.16.KONUT ALANLARINDA,

2.16.1 BU ALANLARDA 12M. VE UZERI YOLLARDAN CEPHE ALAN
KONUT ALANLARINDA, BINALARIN SADECE ZEMIN KATLARINDA
HALKIN GUNLUK IHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK ISYERLER]
YAPILABILIR. KONUT ALANLARINDA YAPILACAK ISYERLERINDE
ASMA KAT YAPILAMAZ.

2.16.1 BU ALANLARDA 12M. VE UZERI YOLLARDAN CEPHE ALAN
KONUT ALANLARINDA, BINALARIN SADECE ZEMIN KATLARINDA
VEYA TALEP EDILMESI HALINDE TEK KATLI OLARAK; HALKIN
GUNLUK [HTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK ISYERLERI
YAPILABILIR. KONUT ALANLARINDA YAPILACAK ISYERLERINDE
ASMA KAT YAPILAMAZ.
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2.162 BU ALANLARIN ZEMIN KATLARINDA YER ALACAK IS
YERLERINDE; PLANLI ALANLAR IMAR  YONETMELIGI
HUKUMLERINDE BELIRTILEN FONKSIYONLAR YAPILABILIR.
TALEP EDILMESI HALINDE YAPILACAK ISYERI EMSAL M2 Si,
INSAAT RUHSATINA ESAS MIMARI PROJEDE KULLANILAN EMSAL
M2’SININ %35’ INDEN FAZLA OLMAMAK KAYDIYLA TEK KATLI
ISYERI YAPILABILIR. (02.03.2022 TARIH 55 SAYILI CBMK)

BU ALANLARDA YER ALACAK IS YERLERINDE; PLANLI ALANLAR

IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINDE BELIRTILEN
FONKSIYONLAR  YAPILABILIR. BINA ALTINDA VE/VEYA
MUSTAKIL TEK KATLI ISYERLERININ TOPLAM EMSALI, INSAAT
RUHSATINDAKI EMSALE ESAS INSAAT M2¥SININ % 35’INDEN
FAZLA OLAMAZ.

AYRICA ZEMIN KAT UZERINDE YER ALACAK KONUT ALANLAR]I,
TEK KAT OLMASI HALINDE ZEMIN KAT OTURUM ALANININ %
50’SINDEN AZ OLAMAZ.

2.16.5 EN AZ BINA CEPHESI:7.00 M., EN AZ BINA DERINLIGI: 8.00 M.
DIR.

2.16.5 EN AZ BINA CEPHESI:7.00 M., EN AZ BINA DERINLIGI: 8.00 M.
DiR.

ILAVE KAT YAPILMAMASI KAYDIYLA MUSTAKIL BIR VEYA iKi
KATLI YAPILARDA MINIMUM BINA CEPHE VE DERINLIK SARTI
ARANMAYACAKTIR. AYRIK YAPILASMAYA TABIii PARSELLERDE
BELIRLENEN KAT ADEDININ 3 (UC) VEYA DAHA AZ OLMASI; BINA
YUKSEKLIGINE UYGUN OLARAK BAHCE MESAFESININ
BIRAKILMASI VE ILAVE KAT YAPILAMAYACAGININ ILGILISINE
TEBLIG EDILMESI KAYDIYLA DAHA AZ KATLI BINA YAPILABILIR.

2.16.8. TABiII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDE ETRAFI
ACIK BIRAKILARAK KOLONLAR UZERINDE INSA EDILEN
YAPILARDA TABAN ALANI, ZEMINE OTURAN EN DIS
CEPERLERDEKI KOLONLARIN DIS YUZEYLERININ EN KISA DOGRU
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PARCALARIYLA BIRLESTIRILMESIYLE BELIRLENEN ALAN OLUP,
BU ALANLAR %30 EMSAL HESABINA DAHIL EDILIR.

3. TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLiISINCE ONAYLANAN PLAN NOTLARI

3.2 (14.04.2021/771 TBMMK)

- A2 VE [-2 YAPI ADALARINDA TEK BAGIMSIZ BOLUMLU
KONUTLARDA ZEMIN TERASLARI VE BODRUM KATLARLA
YAPILAN TEKNIK HACIM ALANLARININ ASGARI OLCUDEN
FAZLASI %30 HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL
HARICIDIR.

- ORTAK ALAN NITELIGINDEKI BINA GIRIS VE KAT HOLLERI %30
HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.

- BINA CEPHE HATTI ICERISINDE KALAN VE BAGIMSIZ BOLUM NET
ALANININ %15’ ASMAYAN GOMME BALKONLAR EDILMEK
KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR. %30 HESABINA DAHIL EDILMEK
KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.

- CATI KATLARINDA SON KATLA BAGLANTILI DUBLEKS
OZELLIKLI BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT GEZILEBILIR TERAS
CATILAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL
HARICIDIR.

3.2 (14.04.2021/771 TBMMK)

- A2 VE -2 YAPI ADALARINDA-TEK BAGIMSIZ BOLUMLU IKI (2)
KATA KADAR YAPILAN MUSTAKIL GIRISLI (TEK, iKiZ VE SIRA
EVLER, VB.) KONUTLARDA ZEMIN TERASLARI VE-BODRUM
KATEAREA—YAPHAN—TEKNIK—HACIM—ALANEARININ -—ASGARI
OLCUDEN-EAZLEAST%30 HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA
EMSAL HARICIDIR.

- IKI (2) KATA KADAR YAPILAN MUSTAKIL GIRISLI (TEK, IKiZ VE
SIRA EVLER, VB.) KONUTLARIN-BOBRUMKATEARDAZEMINKAT
1ZDUSUMUNT—GECMEDEN—YAPH-ACAK—MUSTEMIEATEAR %30
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KADEMELI TEMEL UYGULAMASI ILE DEPREME KARSI DAYANIKLILIGININ
AZALTILMAMASI AMACIYLA BODRUM KATLARDA TOPRAK VE PLASTIK
DOLGU YAPILABILIR. AYRICA BODRUM KATLARDA BULUNAN TEKNIK
HACIMLERIN ASGARI ALANLARI EN FAZLA 4 KATINA KADAR
ARTIRILABILIR VE %30 HESABINA DAHIL EDILMEZ.

-ORTAK ALAN NITELIGINDEKI BINA GIRIS VE KAT HOLLERI %30
HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.

- BINA CEPHE HATTI ICERISINDE KALAN VE BAGIMSIZ BOLUM NET
ALANININ %15’I ASMAYAN GOMME BALKONLAR EDILMEK
KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR. %30 HESABINA DAHIL EDILMEK
KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.

- CATI KATLARINDA SON KATLA BAGLANTILI DUBLEKS
OZELLIKLI BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT GEZILEBILIR TERAS
CATILAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL
HARICIDIR.




