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GORLU UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA YERIi

06.02.2014 tarihi ve 2014/77 sayili Corlu Belediyesi Meclis Karar1 tarafindan onaylanan “Corlu ilave Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani” Plan

Notlar1 tizerinde degisiklige konu olup s6z konusu plan degisikligi F19C14D3B paftasinda yer almaktadir.

2. PLAN DEGISIKLiGi VE GEREKCESI

Corlu ilave ve Revizyon 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 kapsaminda yapilan uygulamalarda; imar uygulamalari, 18. Madde uygulamasi, insaat ruhsati

projelendirme asamasinda yasanan sorunlarin ¢oziime yonelik olarak plan notlarinda degisiklik yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur. idaremizce yapilan ¢alismalar

neticesinde Plan Notlarinin 2.3, 2.5, 2.24, 2.31, 2.32, 3.1.1, 3.2.3 ve 5.2 nolu maddelerinde diizenleme; 2.29 nolu plan hiikmiiniin iptal edilmesine, 2.33 ve 2.34

nolu maddelerin eklenmesine yonelik degisiklik yapilmistir. Bahse konu plan notlar1 mevcut ve 6neri seklinde tablo halinde diizenlenmistir.

MEVCUT PLAN NOTLARI

| ONERI PLAN NOTLARI

2. YAPILASMA HUKUMLERI

2.3 Cat1 egimi ¢at1 arasi yapiliyorsa en ¢ok %45°tir. Cati aras1 yapilmiyorsa en
¢cok %33 olarak uygulama yapilacaktir. Mahya yiiksekligi binanin bitisik
olmayan her cephesinden ve sacak ucundan max. %45 egime gore hesaplanan
degeri asmamak kaydiyla serbesttir. (Mahya yiiksekligi 5,00m’yi gecemez).
Cat1 arasinda bagimsiz boliim yapilamaz. Ancak asansor kulesi ile son kattaki
bagimsiz boliimle kendi i¢inden irtibatlandirmak, ait oldugu bagimsiz béliimiin
briit alaninin % 30 unu gegmemek ve diger bagimsiz bdliimlerin sinirlarina
tagsmamak lizere piyesler yapilabilir. Bu piyeslerin minimum yiiksekligi 1.80 m.
ve bu piyeslere ait minimum merdiven 6l¢iisii ise 1.10 m’dir. Catinin yukaridaki
sekilde diizenlenmesi durumunda piyes Onleri teras olarak kullanilabilir. Ve son
kattaki bagimsiz boliimiin % 20 sini gegemez. Bu teras alaninin st izdistimii
ve parapetin dikey izdiisiimii hi¢cbir malzemeyle ortiilemez, kapatilamaz. Bu
yerlerde 1,10 m parapet, korkuluk yapmak kaydiyla teraslar yapilabilir. Teras
cat1 yapilmas1 durumunda cat1 aras1 yapilmast miimkiin degildir.

2.3 Cat1 egimi ¢at1 arasi yapiliyorsa en ¢ok %45°tir. Cat1 arast yapilmiyorsa en
cok %33 olarak uygulama yapilacaktir. Mahya yiiksekligi binanin bitigik
olmayan her cephesinden ve sacak ucundan max. %45 egime gore hesaplanan

degeri asmamak kaydiyla serbesttir. (Mahya yiiksekligi 5,00m’yi gecemez).
Catl arasmda bag1ms1z bolum yapllamaz Ancak &sa&ser—ku}eﬁ—ﬂ&seﬂ—ka&ak}

%&sm&maleu—zer%p&esle&yaﬁﬁabﬁﬂ;dlger bag1m31z bolumlerm smlrlarma

tagsmamak iizere ait oldugu bagimsiz boliimiin(miistakil yapilar da dahil) bagh
oldugu bir alt katin briit alaninin % 30 unu gegcmemek sartiyla piyesler, %20
sini gegmemek sartiyla da piyes Onlerine teras yapilabilir. Bu piyeslerin
minimum yiiksekligi 1.80 m. ve bu piyeslere ait minimum merdiven 6lgiisii ise

1.10 m’dir. Catmn—yukartdakiyekide-diizenlenmest-duramundapiyes-bnlert
Laral kullantlabilic. \/ | Kibas b Hirmiin % 20-sini .

Bu teras alaninin {ist izdiigiimii ve parapetin dikey izdiisiimii hi¢bir malzemeyle
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Cat1 sekilleri konut ve ticaret bolgelerinde; ayrik nizamlarda her yone, ikiz
nizamlarda ikizlemesi yapilan tarafta alin duvari hari¢ her yone, bitisik
nizamlarda bitisik olan taraflar hari¢ her yone egimli yapilmasi zorunludur.
Imar Planlarinda yapilanma kosulu sadece E (Emsal) olarak belirlenen
parsellerdeki yapilar ve 6zellik arz eden yapilarda ¢at1 sekli serbesttir. 1 ya da 2
kat1 gegmeyen yapilarda gat1 sekli ve egimi (%45 egimin igerisinde kalmak
kosuluyla) serbesttir.

ortiilemez, kapatilamaz. Bu yerlerde 1,10 m parapet, korkuluk yapmak kaydiyla
teraslar yapilabilir. Teras cat1 yapilmasi durumunda cat1 arasi yapilmasi
mimkiin degildir.

Cat1 sekilleri konut ve ticaret bolgelerinde; ayrik nizamlarda her yone, ikiz
nizamlarda ikizlemesi yapilan tarafta alin duvari hari¢ her yone, bitisik
nizamlarda bitisik olan taraflar hari¢ her yone egimli yapilmasi zorunludur.
Imar Planlarinda yapilanma kosulu sadece E (Emsal) olarak belirlenen
parsellerdeki yapilar ve 6zellik arz eden yapilarda cati sekli serbesttir. 1 ya da 2
kat1 gegmeyen ayrik yapilagsma hiikiimlerine tabi yapilarda cati sekli ve egimi
(%45 egimin igerisinde kalmak kosuluyla) serbesttir.

2.5. Arka bah¢e mesafesi H/2 dir.
Ancak formiiliin kullanilmas1 sonucunda bina derinligi 8 m ve daha az ¢ikan
parsellerde arka bah¢e mesafesi 3m' ye kadar diistiriilecektir.

Minimum bina cephe ve derinlik sartlarinin saglanamadigir durumlarda ilgili
midirlik tarafindan ada bazinda degerlendirme yapilarak yapi ruhsati
diizenlenir.

Bitisik Nizam hari¢ yap1 nizamina (ayrik,ikiz,blok) tabi parsellerde TAKS
Acik/Kapali

saglanamadigi durumlarda arka bahge mesafesi ¢ikma

yapilmamasi kaydiyla 5 metreye kadar diisiirtilebilir.

2.5. Arka bah¢e mesafesi H/2 dir.

Ancak formiiliin kullanilmasi sonucunda;

2.5.1 Minumum bina derinliginin saglanamadigi durumlarda arka bahce
mesafesi 3m' ye kadar disiiriilebilir.

2.5.2 Bitisik Nizam hari¢ diger yap1 nizamina (ayrik, ikiz, blok) tabi parsellerde
ise TAKS saglanamadig1 durumlarda da arka bahge mesafesi 5 metreye kadar
diistirtilebilir.
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Yukarida yer alan tiim durumlarda yapilacak ¢ikmalar; hicbir sekilde h/2 deki
cikma ile yapabilecegi iist kat yapilasma hattin1 gegemez.

Minimum bina cephe ve derinlik sartlarinin saglanamadigr durumlarda ilgili
Miidiirliik tarafindan ada bazinda, parsel i¢cin degerlendirme yapilarak yapi
ruhsati diizenlenebilir.

2.24. 5 ve iizeri katlarda bodrum yapilmasi zorunludur.

2.24. 5 ve lizeri katlarda bodrum yapilmasi zorunludur. Bina sagak seviyesi
21.50 m. ve iizeri yiikseklikteki yapilarda, binanin sacak seviyesi kotunun,
temel alt kotuna oran1 1/6 dan az olamaz.

2.29. Yerlesme bolgelerinde, yeterli otopark yerinin teskil edilememesi
halinde; 6n bahce mesafesi 5.00 m.den fazla olan yerlerde otopark ihtiyaci
karsilanabilir.

Site olan yerlerde bahg¢e duvarlarinin, yaya ve arag girislerinin vaziyet planinda
gosterilmesi zorunludur.

2.29.

2.31. Zeminden girigleri ayr1 olan birlesik bagimsiz birimlerden olusan
yapilarda blok boyu 40 m den uzun olan tasarimlar Mimari Estetik
Komisyonunca degerlendirilecektir.

2.31. Zeminden girigleri ayr1 olan birlesik bagimsiz birimlerden olusan
yaptarda konut yapilarinda (sira evler v.b.) blok boyu 40 m den uzun olan
tasarimlar, Mimari Estetik Komisyonunca degerlendirilecektir.

2.32. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun kapsaminda yer alan parsellerde yapilacak insaatlarda Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi'nin 28 inci maddesinde belirtilen maksimum Kkat
yiikseklikleri hesaplanarak elde edilen sagak seviyesi de§ismemek sartiyla imar
planlarinda belirtilen kat adedi bir kat arttirilir. Bu parsellerde planla veya
yonetmelikle belirlenen TAKS orani asilmamak, kapali ve agik c¢ikma
yapilmamak kaydiyla arka bah¢e mesafesi 5 m.‘ye kadar disiiriilebilir.

2.32. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun kapsaminda yer alan parsellerde yapilacak insaatlarda Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi'nin 28 inci maddesinde belirtilen maksimum Kkat
yiikseklikleri hesaplanarak elde edilen sagak seviyesi degismemek sartiyla imar
planlarinda belirtilen kat adedi bir kat arttrths arttirilabilir ve arttirilmasi
durumunda son kat h/2’ye ve emsal hesabina dahil edilmez. Bu-parsellerde

2.33. Mimari projelerde yapilacak tek cephesi acik gémme balkonlar,
bulundugu katin cephesinden en fazla 2.00 m derinlikte olabilir.

2.34. Tabii veya tesviye edilmis zemin lizerinde etrafi agik birakilarak kolonlar
iizerinde insa edilen yapilarda taban alani, zemine oturan en dis ¢eperlerdeki
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kolonlarin dis yilizeylerinin en kisa dogru pargalartyla birlestirilmesiyle
belirlenen alan olup, bu alanlar %30 emsal hesabina dahil edilir.

3. FONKSIYON ALANLARI

3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1 Bu alanlarda onayli imar planlar ile getirilen hiikiimler (yogunluk, emsal,
ifraz sartlar1 vb.) gegerlidir.

Min.Bina Cephesi:7.00 m.

Min.Bina Derinligi: 8.00 m.

Min.Parsel Cephesi:15.00 m.

Min.Parsel Derinligi: 20.00 m.

[lave kat yapilmamasi kaydiyla miistakil bir veya iki katl1 yapilarda minimum
bina cephe ve derinlik sart1 aranmayacaktir.

Planla belirlenen kat adedinin 3 (ii¢) veya daha az olmasi; bina yiiksekligine
uygun olarak bahge mesafesinin birakilmasi ve ilave kat yapilamayacaginin
ilgilisine teblig edilmesi kaydiyla daha az katli bina yapilabilir.

3.1.1 Bu alanlarda onayl1 imar planlar ile getirilen hiikiimler (yogunluk, emsal,
ifraz sartlar1 vb.) gegerlidir.

Min.Bina Cephesi:7.00 m.

Min.Bina Derinligi: 8.00 m.

Min.Parsel Cephesi:15.00 m.

Min.Parsel Derinligi: 20.00 m.

Ilave kat yapilmamas1 kaydiyla miistakil bir veya iki katl1 yapilarda minimum
bina cephe ve derinlik sart1 aranmayacaktir.

Planta Ayrik yapilasmaya tabi parsellerde belirlenen kat adedinin 3 (ii¢) veya
daha az olmasi; bina yiiksekligine uygun olarak bahge mesafesinin birakilmasi
ve ilave kat yapilamayacaginin ilgilisine teblig edilmesi kaydiyla daha az katl
bina yapilabilir.

3.2. TICARET ALANLARI

3.2.3. Ticaret alanlari, 1/1000 Olcekli uygulama imar planlarinda
KONUT+TICARET olarak diizenlenmis olup, istendiginde 10 m. ve daha
bliylik yollara cepheli parsellerde zemin kat ticaret olmak kosulu ile iist katlar
konut veya tamamu ticaret yapilabilir. Ayrica 10 m.’den kii¢iik yollara cepheli
ticaret alanlarinda istenilmesi halinde zemin katlarda konut yapilabilir. Talep
edilmesi halinde yap1 ruhsati almis yapilarda da, bu dogrultuda tadilat ruhsati
verilebilir. Bunlarin disinda 6306 sayili yasa ile kentsel doniisiim yapilacak
yerlerde; zemin katlarda konut veya ticaret kullanimi serbesttir. +0.00m
kotunun alinacagi nokta ile parselin yola cephe kdse noktalar1 arasia kirmizi
kotlarin 1,20 m’den fazla fark var ise zemin katlarin istege gore konut alani
olarak kullanilabilir.

3.2.3. Ticaret alanlari, 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinda
KONUT+TICARET olarak diizenlenmis olup, istendiginde 10 m. ve daha
biiyiik yollara cepheli parsellerde zemin kat ticaret olmak kosulu ile iist katlar
konut veya tamamu ticaret yapilabilir. Ayrica 10 m.’den kiigiik yollara cepheli
ticaret alanlarinda istenilmesi halinde zemin katlarda konut yapilabilir. Talep
edilmesi halinde yap1 ruhsati almis yapilarda da, bu dogrultuda tadilat ruhsati
verilebilir. Bunlarin disinda 6306 sayili yasa ile kentsel doniisiim yapilacak
yerlerde; zemin katlarda konut veya ticaret kullanimi serbest olup otopark
ihtiyacinin ~ saglanamadigt  durumlarda, zemin katlar otopark olarak
kullanilabilir. +0.00m kotunun alinacagi nokta ile parselin yola cephe kdse
noktalar1 arasina kirmizi kotlarin 1,20 m’den fazla fark var ise zemin katlarin

istege gore konut alani olarak kullanilabilir.
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5. TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE ONAYLANAN PLAN NOTLARI

5.2 (14.04.2021/771 TBMMK)

-A-2 ve -2 yap1 adalarinda tek bagimsiz boliimlii konutlarda zemin teraslari ve
bodrum katlarla yapilan teknik hacim alanlarmin asgari 6l¢iiden fazlast %30
hesabina dahil edilmek kaydiyla emsal haricidir.

-Ortak alan niteligindeki bina giris ve kat holleri %30 hesabina dahil edilmek
kaydiyla emsal haricidir.

-Bina cephe hatt1 icerisinde kalan ve bagimsiz bolim net alaninin %151
asmayan gomme balkonlar edilmek kaydiyla emsal haricidir. %30 hesabina
dahil edilmek kaydiyla emsal haricidir.

-Cat1 katlarinda son katla baglantili dubleks 6zellikli bagimsiz boliimlere ait
gezilebilir teras catilar %30 hesabina dahil edilmek kaydiyla emsal haricidir.

5.2 (14.04.2021/771 TBMMK)

- A-2-ve1-2 yapr-adalarmndatekbasimsiz bolimhi ki (2) kata kadar yapilan
miistakil girisli (tek, ikiz ve sira evler, vb.) konutlarda zemin teraslari ve-bedrum

krthersbsnprbntelonbehac bk enei-dheiden—e-%30 hesabina
dahil edilmek kaydiyla emsal haricidir.

- Iki (2) kata kadar yapllan mustakll glrlsh (tek, ikiz ve sira evler, Vb ) konutlarln

%%Q—hesabma—dahﬂ—edﬁmemelekaydaﬂa—eﬁmal—haﬂe}dﬂ;Kademell Temel

Uygulamasi Ile Depreme Karsi Dayanikliliginin Azaltilmamasi Amaciyla
Bodrum Katlarda Toprak Ve Plastik Dolgu Yapilabilir. Ayrica Bodrum
Katlarda Bulunan Teknik Hacimlerin Asgari Alanlar1 En Fazla 4 Katina Kadar
Artirilabilir Ve % 30 Hesabina Dahil Edilmez.

- Ortak alan niteligindeki bina giris ve kat holleri %30 hesabina dahil edilmek
kaydiyla emsal haricidir.

- Bina cephe hatt1 igerisinde kalan ve bagimsiz bolim net alaninin %15°1
asmayan gomme balkonlar edilmek kaydiyla emsal haricidir. %30 hesabina
dahil edilmek kaydiyla emsal haricidir.

- Cat1 katlarinda son katla baglantili dubleks 6zellikli bagimsiz boliimlere ait
gezilebilir teras ¢atilar %30 hesabina dahil edilmek kaydiyla emsal haricidir.




