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1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlama alami, Tekirdag ili Corlu ilgesi Muhittin Mahallesi icerisinde kalmaktadir. Kentin
gelisim bolgesinde yer alan ¢aligma alanmin g¢evresinde Hiirriyet Caddesi, Gazi Osman Pasa

Caddesi, Valide Sultan Caddesi ve Bal Sokak bulunmaktadir.

Sekil 1°de goriilen planlama alanlari, F19C12A1C - F19C12A2D nolu paftalarda

bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Google Earth Goriintiisii

2. MER’I UYGULAMA iMAR PLANI

Plan degisikligi yapilacak alan, “Tekirdag Ili, Corlu Ilgesi Ilave + Revizyon 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1” igerisinde kalmaktadir. Sekil 2°de Mer’i Uygulama Imar Planinda Konut
Alanlar1, Park Alan1 bulunmakta olup planlama alanmin giiney bolgesinde “Gecekondu Onleme

Bolgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1” igerisinde Belediye Hizmet Alan1 bulunmaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Mer’i Imar Planindaki Durumu

3. IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi GEREKCESI

Planlama alan1 cevresinde ki parsellerde; TOKI ve idaremiz tarafindan 3194 Sayili Imar
Kanunu 18. Madde uygulamalarmin tamamlanmis olmasi, Muhittin Mahallesi 293 ada 2-43-55
parseller ve 295 ada 19 nolu parsellerin s6z konusu imar uygulamalar1 disinda kalmasi ve parsel
maliklerinin kamulastirma talepleri, sz konusu parsellerde imar plani degisikligi yapilmasini
zorunlu hale getirmistir. Ayrica 2044 ada 1 ve 15 nolu parsellerde ki ruhsatli yapilarin ruhsat alinan
dénemdeki imar yolunun plan revizyonlar: sirasinda degistirilmis olmasi ve parsellerin yol
cephelerinin kalmamasi da magduriyetlere sebep olmaktadir. Bu nedenle s6z konusu plan

degisikligi hazirlanmasma ihtiya¢ duyulmustur.

4. IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

Planlama alaninda, 2044 nolu imar adasinin batisinda kalan 15 m lik imar yolu, eski imar
planlarina gore kamuya terkleri tamamlanmus hatta kaydirilmistir.3194 sayili imar Kanununun 18.
Madde uygulamasi yapilirken dagitima konu alan olusturabilmek i¢in 293 nolu adalarm bulundugu
kisimda gevredeki yapilasma sartlari ile aymi olacak sekilde Konut Alani ve Ozel Spor Tesis Alani

olusturulmustur. Ozel Spor Tesis Alani ve yeni diizenlenen konut alanmimn cephe aldig1 10 m lik
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yol, yol boyu otopark olarak, 293 ada 55 nolu parsel ile park alani arasindaki yaya yolu da 7 m
olarak diizenlenmistir. Miilkiyeti belediyemize ait olan ve mevcut imar planlarinda BHA
fonksiyonunda kalan 3362 ada 2 nolu parsel, TOKI tarafindan onaylanan Gecekondu Onleme
Bolgesi Planlarinda ki Rekreasyon Alani ile biitiinliik saglamasi agisindan Semt Spor Alani olarak
diizenlenmistir. Mevcut planlarda 1989 ada 2 nolu parselde ki park alan1 biiytikliik ag¢isindan park
olarak projelendirme yapmak igin yeterli olmayacagindan, konut alan1 olarak diizenlemis,

kaldirilan park alani plan biitiiniinde yeniden diizenlenen park alanlar1 ile dengelenmistir.

Planlama alaninin dogusunda ki Enerji Nakil Hatlarinin altinda kalan park alanlar1 ve imar

yollarinda diizenleme yapilarak park alanlarinin bir kismi birlestirilmistir.

MERI PLAN ONERI PLAN
SEMT SPOR ALANI - 6.795 n?
OZEL SPOR ALANI - 4.400 m?
PARK ALANI 97.933 m? 88.865 m>
TOPLAM YESIL ALAN 97.933 n»? 100.060 m>
MERI PLAN ONERI PLAN
BELEDIYE HIZMET 6.795 m? -
ALANI (BHA)
KONUT ALANI 38.508 m? 45.944 ny?
INSAAT ALANI 28.798 m? 32.060 m?

Sekil 3: Planlama Alanma Iliskin Hesap Tablosu

3262 m? lik ingaat alanmnin niifus artisi; kisi basina diisen ingaat alani 40 m2 alindiginda
(planlama alani smirinda TOKI tarafindan yapilan GOB planlarmda 40 m?) 82 kisidir. Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nin EK-2 tabloda kisi bagina diisen asgari alanlarmn toplami 21,60 m?
alindiginda 82 kisi i¢in minimum 1771 m? lik ilave donati alan1 gerektirmektedir. S6z konusu

planlama alaninda 2127 m? lik ilave donat1 alan1 planlanmustir.
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Sekil 4: Muhittin Mahallesi 293 ada 2-43-55 nolu parseller, 295 ada 5 nolu parsel, 3362 ada
2 nolu parsel, 311 ada 183 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama imar Plan1

5. PLAN NOTLARI

Planlama alaninda, “Corlu Ilave Revizyon 1/1000 Olg¢ekli Uygulama Imar Plan1” Plan Notlar1
ve planlama alaninin giiney bolgesi “Gecekondu Onleme Bolgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Plan1” Plan Notlar1 gecerlidir.



