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CORLU SEYHSINAN MAHALLESI
2124 ADA 7 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
0:1/1000

PLANLAMA ALANININ YERI:
Plan degisikligi yapilan alan Tekirdag ili, Corlu ilgesi, Seyhsinan Mahallesi, F19C11B1B pafta, 2124 ada 7

numarali parseldir.

Plan degisikligi yapilan alan 418 m2dir.

Resim 1: Planlama Alaninin Yeri

MULKIYET DURUMU:
Plan degisikligi yapilan 2124 ada 7 no.lu parselin miilkiyeti Esat KAYA adina tescillidir.




MER’I IMAR PLANINDAKI DURUMU:

Plan degisikligine konu olan parsel, 1/1000 &lgekli Mer’i Corlu (Tekirdag) Revizyon + ilave Uygulama Imar
Planinda, “Ilgili Kurumdan Onaylatilacak Ayrmtili Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Gore Imara Agilacak

Alan” ve “Konut Alan1” fonksiyonlarinda kalmaktadir.

GEREKCE:

Plan degisikligine konu olan 2124 ada 7 parselin bir kismi, 1/1000 6l¢ekli Mer’i Corlu (Tekirdag) Revizyon +
flave Uygulama Imar Planinda, “Ilgili Kurumdan Onaylatilacak Ayrintili Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna

Gore Imara Agilacak Alan” fonksiyonunda kalmaktadir.

1/1000 dlgekli Mer’i Corlu (Tekirdag) Revizyon + ilave Uygulama imar Plani, plan notlar1 1. “Uygulama
Hikiimleri” baslig1 altinda diizenlenen 1.19. Maddesinde “Onayli jeolojik ve jeoteknik etiit paftalarinda yer
alan yerlesime kapali alan olarak tamimlanmis alanlarda ilgili miidiirliigiince onaylanmak sarti ile parsel
bazinda yapilacak etiitler dogrultusunda yapilanma durumu olugan parsellerde alan iizerinde ¢evre yapilanma
yogunluklarini asmadan imar plani degisikligi yapilarak uygulama yapilabilir. Tekirdag Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan Corlu Iicesi'nde 3750 ha lik alanda yapilan mikro bélgeleme raporlarina istinaden, bu
alan igerisinde olup da yerlesime kapali alan olarak taniml 1/1000 ol¢ekli uygulama imar planlarinda parsel
bazinda yapilacak olan revizyon ¢calismalarinda ayrica ilgili kurumdan onayli ayrintili jeolojik- jeoteknik etiit
raporlarina gerek yoktur. Ancak bu alan disinda kalan kisimlarda yapilacak parsel bazindaki revizyon imar
plam ¢alismalarinda ilgili kurumdan ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit raporiart idaremize sunulmasi
gerekmektedir.” denilmektedir. 3. “Fonksiyon Alanlar1” baglig1 altinda diizenlenen 3.9 Jeolojik Sakincali
Alanlar ve Tagkin Alanlar1 Maddesinde ise “Jeolojik Sakincalr Alanlarda detayli jeolojik ve jeoteknik
calismalar yapilarak, ilgili kuruma onaylatilmast ve adi gegen kurumun uygun goriisleri dogrultusunda
yapiasmaya gidilmesi zorunludur. Taskin sahalarda, taskin alandan ¢ikarildiginin veya/ve taskin riskinden
korundugunun ilgili kurumdan onayli goriisii alindiktan sonra yapilacak plan degisikligi ile yapilasmaya
gidilecektir.” denilerek ayrintili Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun onaylatilmasi halinde bu alanlarda plan

degisikligi yapilabilecegi belirtilmistir.

“Tekirdag 1li Corlu Ilgesini Kapsayan 3750 Ha Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu”,
Tekirdag Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 08.04.2019 tarih ve 18001300045607 barkod numarasi
ile onaylanmustir. S6z konusu raporda plan degisikligine konu olan parsel icin Onlemli Alan-5.1 tanimlamasi

yapilarak, gerekli 6nlemlerin alinmasi kosulu ile yapilasabilecegi belirtilmistir.

Buna yonelik olarak hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi Meclisi tarafindan 09/10/2024 tarih ve 1159 sayili karar ile onaylanarak “Orta Yogunluklu Mevcut
Konut Alan1” olarak diizenlenmistir. 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikliginin onaylanmas iizerine

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi yapilmas: gerekliligi dogmustur.




JEOLOJIK DURUM:

“Tekirdag 1li Corlu Ilgesini Kapsayan 3750 Ha Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”,
Tekirdag Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan 08.04.2019 tarih ve 18001300045607 barkod numarasi
ile onaylanmistir. S6z konusu raporun “Sonug ve Oneriler” kisminda planlama alani Onlemli Alan-5.1

(Stabilite, Sisme, Oturma Ac¢isindan Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

e Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. A¢isindan Sorunlu
Alanlar:

Yerlesime uygunluk haritalarinda O.A-5.1 olarak ayrilan kisimlar; aliivyon ve peklesmemis dokuya
sahip/zemin 6zelligindeki Ergene Formasyonu, Trakya Formasyonu ile aliivyonlarin gbzlendigi ve egimin
genel olarak %0-10 arasinda oldugu alanlardir. Aliivyon, Trakya Formasyonu ve Ergene Formasyonu
birimlerinde yliksek sisme potansiyeli gdzlenmistir. Birimler yanal ve diisey yonde farklilik gdsterdiginden

farkli oturma, tagima giicii, stvilasma vb. mithendislik sorunlariyla karsilagilabilir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda tespit edilmis giincel lokal dolgular sadece sondaj loglarinda
islenmis olup, yanal devamliligi bilinmediginden ve ¢ok kiiciik alanlarda gézlenmis oldugundan dolay1

mithendislik jeolojisi haritasina iglenmemistir.

Bu alanlar “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii Acisindan Sorunlu Alanlar” olarak

degerlendirilmis, rapor eki yerlesime uygunluk haritasinda “0A 5.1” olarak gosterilmistir.
Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiitlerinde bu alanlarin jeolojisini olusturan killerde sisme ve oturma problemlerine
kars1 ayrintili galigmalar yapilarak gerekmesi halinde zemin iyilestirmesine yonelik miihendislik
onlemleri alinmalidir.

e inceleme alam icerisinde yer yer kontrolsiiz dolgularin varlig1 tespit edilmistir. Dolgular tasiyici zemin
ozelligi gostermediginden parsel/bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde dolgu kalinlig1 ve yayilimi
belirlenmeli, bu birim kaldirilmali veya yap1 yiikleri dolgu altinda bulunan jeolojik birimlerin stabilite

olmayan kesimlerine oturtulmali veya tagittirtlmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

desteklenmelidir.
e Yiizey ve atik sularin yap1 temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir.
e Yol altyapi, komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi isleri yapilmamalidir.
e Yap1 temelleri homojen (ayni1) temeller {izerine oturtulmalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri
(sisme, oturma, tasima giicli, sivilasma, yanal yayilma vb.) zemin ve temel etiit ¢alismalarinda

irdelenmeli, alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.




e Inceleme alam igerisinde kalan tiim parsellerde yapilacak olan ruhsata esas zemin ve temel etiidii
(zemin etiitleri) calismalarinda mutlak suretle sondaj ve jeofizik ¢alismalar yapilmalidir.
e Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan saglam kesimlerine oturtulmali veya

tagittirilmalidir.

Yapilacak tiim yapilar igin; “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine

uyulmalidir.

IMAR PLANI DEGISIKLIGI:

Mer’i Uygulama Imar Planinda flgili Kurumdan Onaylatilacak Ayrintili Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna
Gére Imara Acilacak Alan fonsiyonunda kalan kismi, Tekirdag li Corlu ilgesini Kapsayan 3750 Ha Alanin
Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu dogrultusunda, bulundugu imar adasindaki kullanima uygun
olarak Konut Alan1 olarak diizenlenmistir. Planlama alaninin jeolojik durumu, Jeolojik Ac¢idan Onlemli Alan

5.1 (OA-5.1) olarak plana islenmistir.

Yapilasma kosullari; planlama alaninin bulundugu imar adasinin yapilasma kosullarina uygun olarak, Ayrik
Nizam (A) 4 Kat, On Bahge Mesafesi 5 Metre, Yan Bah¢e Mesafesi 3 Metredir. TAKS: 0,30 ve KAKS:
1,20°dir.




Resim 2: 1/1000 Ol¢ekli Mer’i Uygulama Imar Plan: Resim 3: 1/1000 Ol¢ekli Teklif Plant




PLAN NOTLARI

1.

PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN ALAN; TEKIRDAG iLi, CORLU ILCESI, SEYHSINAN
MAHALLESI 2124 ADA 7 NOLU PARSELDIR.

PLANLAMA ALANI, TEKIRDAG CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN
08.04.2019 TARIH VE 18001300045607 BARKOD NUMARASI iLE ONAYLANAN “TEKIRDAG
ILI CORLU ILCESINI KAPSAYAN 3750 HA ALANIN IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU”NUN SONUC VE ONERILER KISMINDA JEOLOJIK
ACIDAN ONLEMLI ALAN 5.1 (OA-5.1) OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR.

IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA PLANLAMA ALANI iLE
ILGILI BELIRLENEN ONLEM VE ONERILERE UYULACAKTIR.

KONUT ALANI: YAPI NiZAMI A (AYRIK), 4 KAT, ON BAHCE MESAFESI 5 M, YAN BAHCE
MESAFESI 3 M'DIR. TAKS=0,30 KAKS=1,20'DiR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 1/1000 OLCEKLI
CORLU REVIZYON + ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN
“PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.




